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DocusSign Envelope ID: 41FCCESE-7C82-40CB-A1E3-BF666F1B4FDF

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE ACOES EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

I- PARTES
- na qualidade de fiduciantes:

1. LAND I PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. sociedade de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Estados Unidos, n® 548, Jardim
América, 2° andar, CEP 01.427-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridicas do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 26.228476/0001-78, com enderego  eletrénico:
willian.silva@granviver.com.br, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Land I").

2. BLOKO GV S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Doutora Ruth Cardoso, n° 8.501, 17° andar, sala 1702, Pinheiros, CEP 05.425-070, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 43.156.803/0001-42, com enderego eletrénico
rian.foglia@grapheninvestimentos.com.br, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

("Emitente” e, quando mencionada em conjunto com a Land I, doravante designadas “Fiduciantes”).
- na qualidade de fiduciaria:

3. BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 14° andar, sala 141,
Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95, com endereco
eletrénico: cesar@basesecuritizadora.com, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

("Eiduciaria” ou “Securitizadora");
- e, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

4. -GRAN VIVER URBANISMO S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Rua Paraiba, n® 330, 18° andar, CEP 30.130-917, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.464.823/0001-30, com endereco eletrénico: willian.silva@granviver.com.br, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Companhia”).

(Os Fiduciantes, a Fiduciaria e a Companhia, quando em conjunto, doravante denominados “Partes” e,
isoladamente, “Parte”).
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II - CONSIDERANDO PRELIMINARES:

a) em conformidade com seu Estatuto Social, a Emitente, tem por objeto social a participacdo em
outras sociedades nao financeiras;

b) além disso, a Emitente, em conjunto com a Land I, sio as detentoras da totalidade das agdes
nominativas do capital social da Companhia. De modo que as acdes estdo totalmente subscritas e
parcialmente integralizadas, livres e desembaragadas de énus e gravames de qualquer natureza;

) a Companhia, por sua vez, é desenvolvedora dos Empreendimentos Imobilidrios (descritos no
Anexo IIl da Escritura de Emissdo de Debéntures);

d) a fim de financiar: (i) a integralizacio, pela Emitente das agdes de emissdo da Companhia por ela
subscritas; e (ii) a posterior utilizagdo de referidos recursos, pela Companhia, no desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios, a Emitente celebrou, em conjunto com a Securitizadora, o “Instrumento
Particular de Escritura da 77 (primeira) Emissdo Privada de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em
Agbes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, para Colocagéo Privada da Bloko GV S.A.”(“Escritura
de Emissdo de Debéntures” e “Debéntures’, respectivamente);

e) a Securitizadora subscreveu a totalidade das Debéntures e tornou-se a UGnica titular das
Debéntures, passando a ser credora de todas as obrigagdes, principais e acessdrias, devidas pela Emitente
no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures;

f) ato posto, a Securitizadora emitiu 01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario ('CCI") para representar
a totalidade dos Créditos Imobiliarios (conforme definidos no Termo de Securitizagdo) oriundos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Fscritural e Outras Avencas’
("Escritura de Emissdo _de CCI"), celebrado entre a Securitizadora e a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994.0004-01 (“Simplific Pavarini”), na qualidade de instituicio custodiante da CCI;

g) por fim, a Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl aos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios das 192 e 202 Séries da 12 Emissdo da Securitizadora ("CRI" e "Emissdo”,
respectivamente), nos termos do “7ermo de Securitizaco de Créditos Imobilidrios das 192 e 20° Séries
da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Base Securitizadora de Créditos Imobilidtios
S.A” ("Termo de Securitizacdo"), celebrado entre a Securitizadora e a Simplific Pavarini, na qualidade de
agente fiduciario ("Operacio”);
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h) os CRI serdo distribuidos pela TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13, na qualidade de
coordenador lider, por meio da oferta plblica com esforcos restritos de colocacdo, aos investidores
profissionais de distribuicdo, a ser realizada nos termos da Instrucdo n° 476, emitida pela CVM em de 16
de janeiro de 2009;

i) em garantia das Obrigagbes Garantidas, abaixo definidas, serdo constituidas em favor da
Securitizadora, as seguintes garantias:

() a alienacéo fiduciaria da totalidade das agdes da Gran Viver, detidas pela Emitente e pela
Land I, na qualidade de acionistas, por meio da celebragdo deste Contrato (conforme definido
abaixo); e

(i) o Fundo de Reserva e o Fundo de Liquidez (conforme definidos na Escritura de Emiss3o
de Debéntures).

) isto posto, integram a presente operagdo os seguintes documentos (“Documentos da Operagéo”):

(i) a Ata de Assembleia Geral Extraordinaria da Emitente
(i) a Escritura de Emissdo de Debéntures;

(iii)  a Escritura de Emissao de CC[;

(iv) o Termo de Securitizacio;

W) os boletins de subscricdo dos CRI;

(vi) o Contrato de Distribuicao; e

(vii) este Contrato de Alienagao Fiduciaria de Acdes.

k) as Partes dispuseram de tempo e condi¢bes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragio, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Agbes em
Garantia e Outras Avengas” ("Contrato de Alienacdo Fiducidria de Acdes”), que sera regido pelas clausulas
e condi¢Bes a seguir descritas.

I - CLAUSULAS

Pégina 3 de 22
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DESTA ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE AGOES

1.1.  Em garantia do fiel e cabal cumprimento das Obrigacdes Garantidas, conforme caracteristicas
definidas na Escritura de Emissdo de Debéntures e reproduzidas no Anexo II deste Contrato de Alienacgao
Fiducidria de Agbes, os Fiduciantes, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, alienam
fiduciariamente a Fiduciaria, com anuéncia da Companhia, a propriedade, o dominio resolGvel e a posse
indireta de 100% (cem por cento) das acées de emissio da Companhia que titulam, e que venham a
titular, & Fiduciaria, observado o disposto na Clausula 1.1.1,, abaixo ("Alienagdo Fiducidria de A¢des”).

1.1.1. As Partes concordam que a presente garantia contempla:

(i) 45.621 (quarenta e cinco mil, seiscentas e vinte e uma) acdes, sendo 38.708 (trinta e oito
mil e setecentas e oito) agdes ordinarias, 6.912 (seis mil, novecentas e doze) agbes preferenciais
de classe A, e 01 (uma) acdo preferencial de classe B, de titularidade dos Fiduciantes nesta data,
todas nominativas e sem valor nominal, livres e desembaracgadas de quaisquer Onus e gravames
representativas de 100% (cem por cento) da participagdo no capital social da Companbhia,
totalmente subscritas e, nesta data, parcialmente integralizadas pelos Fiduciantes ("Acdes”),
distribuidas da seguinte forma: (a) serdo alienadas fiduciariamente 19.741 (dezenove mil
setecentas e quarenta e uma) acbes ordinarias e 01 (uma) acdo preferencial de classe B, de
titularidade da Emitente; e (b) serdo alienadas fiduciariamente 18.967 (dezoito mil novecentas e
sessenta e sete) agbes ordinarias e 6.912 (seis mil novecentas e doze) acées preferenciais de classe
A, de titularidade da Land [

(i) todas e quaisquer outras agdes de emissdo da Companhia, que porventura, a partir desta
data, forem atribuidas aos Fiduciantes, conforme o caso, representativas do capital social da
Companhia, seja qual for o motivo ou origem (“Novas Acdes” e, em conjunto com as Acgbes, as
"Acbes Alienadas Fiduciariamente”); e

(iii) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Acgbes Alienadas
Fiduciariamente, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer
outros proventos, quaisquer bonificagdes, desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital
por capitalizagdo de lucros e/ou reservas associados as Acdes (“Direitos”).

1.1.2. Os atos societérios, o Estatuto Social, os certificados e quaisquer outros documentos
representativos das Acdes, das Novas Acbes e dos Direitos deverdo ser mantidos na sede da
Companhia, e incorporam-se automaticamente & presente garantia, passando, para todos os fins
de direito, a integrar a defini¢do de “A¢Ses Alienadas Fiduciariamente” acima exposta.
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1.1.3. Para os fins da Clausula 1.1, acima, os Fiduciantes declaram conhecer e aceitar, bem como
ratificar, todos os termos e condicdes da Escritura de Emissdo de Debéntures.

1.1.4. A transferéncia da titularidade fiduciaria das A¢es se opera pelo presente Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Acdes, no entanto, os Fiduciantes obrigam-se a escrituragdo da redacdo
exposta na Clausula 5.2.1, abaixo, no Livro de Registro de Acées Nominativas da Companhia.

1.2. A garantia constituida por este Contrato de Alienagdo Fiducisria de AcBes sobre as Acgdes
Alienadas Fiduciariamente e os Direitos é doravante designada “Garantia Fiduciaria”.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1.  Para os fins do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de jutho de 1965 ("Lei n® 4.728/65"), bem como
do artigo 24 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, as Obrigacbes Garantidas estdo perfeitamente
e integralmente descritas e caracterizadas na Escritura de Emissdo de Debéntures, e estdo refletidas no
Anexo II ao presente instrumento, ao qual constitui parte integrante e inseparavel deste Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de AcBes, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

3.1.  As Agbes Alienadas Fiduciariamente, objeto desta Garantia Fiduciaria, correspondem e deverdo
sempre corresponder & 100% (cem por cento) das Agdes de emissdo da Companhia.

3.1.1. Quaisquer Novas Agbes que venham a ser emitidas pela Companhia em aumentos de
capital, decorrentes de quaisquer desdobramentos ou provenientes de qualquer outra origem
incorporar-se-&o automaticamente a presente garantia, passando, para todos os fins de direito, a
integrar a definicdo de “A¢Ges Alienadas Fiduciariamente”, respeitado sempre o percentual de 100%
(cem por cento) das a¢des de emissdo da Companhia alienadas fiduciariamente a Fiduciaria,

3.1.2. Para os fins do disposto acima, sempre que forem emitidas Novas Acgbes pela Companhia,
ficam os Fiduciantes obrigados a subscrever e integralizar tais acées, de forma a fazer com que
estejam alienadas fiduciariamente em favor da Fiduciaria sempre 100% (cem por cento) dos direitos
de participacdo de sua emissdo. Quaisquer Novas Acdes subscritas e integralizadas pelos
Fiduciantes estardo automaticamente oneradas em garantia das Obrigaces Garantidas, nos termos
do presente Contrato de Alienagdo Fiducidria de AcBes, independentemente da celebragdo de
gualquer aditamento ao presente instrumento.
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3.1.3. Até o cumprimento da totalidade das Obrigacbes Garantidas, as Acgdes, as Novas Agbes e
os Direitos considerar-se-do incorporados a este Contrato de Alienacgo Fiduciaria de Acdes, e dele
passardo a fazer parte integrante, estando compreendidos na definicio de Garantia Fiduciaria acima
e subordinando-se a todas as clausulas e condi¢bes deste Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Acgdes, para todos os fins e efeitos de direito.

3.2.  Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato de Alienacio Fiduciaria de Acbes e
na Escritura de Emissdo de Debéntures, os Fiduciantes obrigam-se, ainda, a transferir 100% (cem por
cento) do produto do pagamento dos Direitos para a Conta Corrente n® 95.984-4, Agéncia 0445, mantida
no Banco Itat Unibanco S.A. (341) ("Conta Centralizadora”), sempre que for constatado o inadimplemento

das Obrigac¢des Garantidas.

3.3.  Para fins meramente fiscais, as Partes atribuem & presente Garantia Fiduciéria, nesta data, o valor
de R$ 15.260.875,01 (quinze milhes e duzentos e sessenta mil e oitocentos e setenta e cinco reais e um
centavo), correspondente ao valor das Agbes que os Fiduciantes, conforme disposto no Estatuto Social
da Companhia, ficando vedada a sua utilizagio para fins de excussdo desta Garantia Fiduciaria, caso no
qual valera o quanto previsto na Clausula Sétima abaixo.

3.4. Para os fins de verificagdo anual de suficiéncia de garantia nos termos da Resolucdo CVM n° 17,
de 09 de fevereiro de 2021, sera utilizado como valor das Acbes Alienadas Fiduciariamente o valor
mencionado na Clausula 3.3. acima. De modo que o referido valor ndo sera atualizado periodicamente.

3.5. Apresente garantia vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigac6es Garantidas,
sendo certo que o cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracdo
correspondente da presente Garantia Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA - DAS DECLARAGOES E GARANTIAS
4.1.  Os Fiduciantes e a Companhia declaram e garantem & Fiduciéria, nesta data, que as afirmacdes
que prestam a seguir sdo verdadeiras, sendo que qualquer alteracdo na situacdo atual da Companhia

devera ser comunicada a Fiduciaria.

® sdo, conforme o caso, sociedades empresarias legalmente organizadas e existentes de
acordo com as leis brasileiras;

(i) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Agbes em todos os seus termos;
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4.2,

(iii)  a celebragdo e o cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato de Alienacédo
Fiduciaria de Acdes, conforme o caso: (a) ndo violam qualquer disposicio contida em seus
documentos societérios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa
ou arbitral a que estejam vinculados; (€) ndo constituem inadimplemento de qualquer contrato,
acordo (incluindo acordo de acionistas) ou outro instrumento de que seja parte; e (d) ndo exigem
consentimento, aprovagdo ou autorizacdo de qualquer natureza, exceto pelas aprovacbes
societérias dos Fiduciantes, caso aplicaveis;

(iv) o presente Contrato de Alienacdo Fiduciria de Acdes é validamente celebrado e constitui
obrigacdo legal, vélida, vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com os termos aqui
estabelecidos;

v) estdo aptas a observar as disposigdes previstas neste Contrato de Alienacio Fiduciaria de
Acgbes e agirdo em relacéo a ele com boa-fé, probidade e lealdade durante a sua execucdo;

(vi)  ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coacio para celebrar este Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de AcGes, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tém urgéncia em celebra-los;

(vii) as discussGes sobre o objeto desta Garantia Fiducidria foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

(viii) sdo sujeitos de direito sofisticado e tém experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou
outros relacionados; e

(ix) foram informados e avisados das condicdes e circunstancias envolvidas na negociacgado
objeto desta Garantia Fiduciaria e que podem influenciar a capacidade de expressar a sua vontade,
bem como assistidas por advogados durante toda a referida negociacio, estando cientes dos
termos e condi¢Ses das Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da
Operacao.

Os Fiduciantes declaram e garantem, ainda, que:

(i) as Agbes estdo livres e desembaragadas de quaisquer &nus, gravames ou restricdes de
natureza pessoal ou real (incluindo de qualquer restricdo proveniente de acordos de acionistas),
néo sendo do conhecimento dos Fiduciantes a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja
o seu direito de celebrar a presente Garantia Fiduciaria ou os direitos atribuidos & Fiduciaria, na
qualidade de proprietaria fiduciaria das A¢Bes Alienadas Fiduciariamente, dos Direitos e dos
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direitos decorrentes da titularidade da Conta Centralizadora, de alienar fiduciariamente as Acbes
em garantia das Obriga¢des Garantidas; e

(i) ndo ha e ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
Judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer instancia ou tribunal, contra si, que
afetem ou possam vir a afetar, direta ou indiretamente, a presente Garantia Fiduciaria.

4.3. As declaragbes prestadas pelos Fiduciantes e pela Companhia neste Contrato de Alienacio
Fiducidria de Ag¢des subsistirdo até o pagamento integral das Obrigacbes Garantidas, ficando as
declarantes responsaveis por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou inexatiddo destas
declaragdes, sem prejuizo do direito da Fiduciaria de excutir a presente garantia. As declaracSes prestadas
neste Contrato de Alienacao Fiduciéria de Agdes sdo em adicdo e ndo em substituicdo aquelas prestadas
nos demais Documentos da Operacio.

4.4. Os Fiduciantes e/ou a Companhia, conforme o caso, indenizardo e reembolsario a Fiduciaria, bem
como seus respectivos. sucessores e cessionarios (cada um, uma “Parte Indenizada”) e manterio cada
Parte Indenizada isenta de qualquer responsabilidade, por qualquer perda, (excluindo lucro cessante e
danos indiretos), danos diretos, custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limitag&o, as despesas
com honorérios advocaticios, que possam ser incorridos por referida Parte Indenizada em razdo de
qualquer falsidade, imprecisdo ou incorrecdo, provocada por dolo ou culpa grave, quanto a qualquer
declaragio ou garantia prestada neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢oes.

CLAUSULA QUINTA - DO REGISTRO E AVERBACAO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACGES,
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS OU AFINS

5.1.  Os Fiduciantes se obrigam a realizar, as suas expensas, o registro deste Contrato de Alienacdo
Fiduciéria de AcBes nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes das Partes,
quais sejam, Sdo Paulo/SP e Belo Horizonte/MG, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos,
contados da celebragdo deste instrumento, e 05 (cinco) dias corridos, contados da celebracao de qualquer
aditamento ao presente, sendo que 01 (uma) via original, digital e registrada do presente Contrato de
Alienacdo Fiduciéria de A¢Ses devera ser encaminhada a Fiduciaria, com cépia para a Simplific Pavarini.

5.2.  Os Fiduciantes obrigam-se, ainda, a apresentar a escrituragdo da redacdo abaixo, no Livro de
Registro de A¢des Nominativas da Companhia para refletir a presente Garantia Fiduciaria e, ademais, a

evidenciar tal registro a Securitizadora.

5.2.1. Para fins da Clausula 5.2., acima, a presente Garantia Fiduciaria devera ser refletida no Livro
de Registro de Agdes Nominativas da Companhia, através da inclusdo de uma clausula com a
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seguinte redacdo: “38.708 (trinta e oito mil setecentas e oito) acbes ordindrias, 6.912 (seis mjl
novecenltas e doze) agoes preferenciais de classe A e 07 (uma) agdo preferencial de classe B,
representativas de 100% (cem por cento) das A¢bes de emissdo da Companhia, bem como todos
os direitos delas decorrentes, compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos
decorrentes das Agées, inclusive lucro, fluxo de dividendos, Juros sobre capital préprio e/ou
quaisquer outros proventos, quaisquer bonificacées, desdobramentos, grupamentos e aumentos
de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas associados 3s Acbes estdo alienadas
fiduciariamente em favor da BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A,
companhia securitizadora com sede na Cidade de S50 Paulo, Estado de S50 Paulo, na Rua Fidéncio
Ramos, n° 195, 14° andar, sala 147, Vila Olimpia, CEP 04.557-010, inscrita no CNPI/ME sob o
n° 35.082.277/0001-95 (“Fiducidria’), para assegurar o cumprimento das obrigacées decorrentes
dos “Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 197 e 20° Séries da 17 Emissio da Base
Securiftizadora de Crédjtos Imobilidrios SA.” ("CRI"), nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de AgGes em Garantia e Outras Avengas, firmado em 13 de outubro de 2027"
("Contrato de Alienacdo Fiducidria de Acées”), sendo certo, ademais, que em caso de
inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, 100% (cem por cento) de qualquer pagamento
devido pela Companhia aos acionistas devers ser efetuado na Conta Ce entralizadora, conforme
identificada no Contrato de Alienagdo Fiducidria de Acées. A garantia fiducidria acima descrita fica
arquivada na sede da Companhia, devendo os termos e condicées do Contrato de Alienacso

Fiducidria de A¢bes ser observados pelos acionistas, pela Companhia e por seus diretores, sob
pena de ineficdcia da deliberagdo tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e
condi¢ées”.

5.2.2. Os Fiduciantes deverio apresentar a Fiduciaria, com cbpia a Simplific Pavarini, o Livro de
Registro de Agbes Nominativas da Companhia incluindo a escrituragdo da redacdo acima, em até
45 (quarenta e cinco) dias contados da celebracio deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Acbes, na forma acima, como condi¢io precedente a liberacio do financiamento da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

5.2.2.1. A obrigagdo prevista na Clausula 5.2.2, acima, deverad ser observada pelos
Fiduciantes se houver a emissdo de Novas A¢Ges da Companhia.

5.2.3. Entende-se por “Dias Uteis" qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

5.2.4. Em razdo desta Garantia Fiducidria, a Companhia se obriga a apresentar semestralmente
(até o 10° (décimo) Dia Util dos meses de janeiro e junho) a Simplific Pavarini e a Fiduciaria a
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certiddo de inteiro teor emitida pela junta comercial competente acompanhada dos respectivos
atos societérios arquivados no semestre de referéncia.

5.3. Desde que ndo tenha ocorrido ou esteja em curso qualquer inadimplemento das Obriga¢des
Garantidas, os Fiduciantes poderdo exercer o seu direito de voto com relagdo as Acbes Alienadas
Fiduciariamente, nos termos do Estatuto Social da Companhia, bem como sobre os Direitos, inclusive
distribuindo-os como dividendos, até mesmo aqueles previstos em eventuais acordos de acionistas da
Companhia, observadas sempre as disposicdes deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de AcBes. Os
Fiduciantes obrigam-se a exercerem o direito de voto que lhe s3o atribuidos em razdo da titularidade das
Agbes Alienadas Fiduciariamente de forma a ndo prejudicar o cumprimento deste Contrato de Alienacao
Fiduciaria de AgGes e das Obrigagbes Garantidas, comprometendo-se ainda a, nos termos do parégrafo
Unico do artigo 113 da Lei das Sociedades por A¢des, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito
da Fiduciaria, ndo aprovar as deliberagdes que tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias,
sob pena de ineficicia perante a Companhia: (i) emissdo de Novas Acdes e quaisquer outros titulos,
outorga de opgdo de compra de Agdes, alienagdo, promessa de alienacdo, constituicio de Onus
(conforme abaixo definido) ou gravames sobre as Acdes Alienadas Fiduciariamente e/ou sobre os
correspondentes Direitos; (ii) fusao, incorporacao, cisdo ou qualquer tipo de reorganiza¢do societéaria, ou
transformacdo da Companhia; (iii) dissolucdo, liquidacdo ou qualquer outra forma de extingdo da
Companhia; (iv) reducdo do capital social ou resgate de Agdes pela Companhia; (v) distribuicdo de
dividendos, juros sobre capital proprio ou quaisquer outros direitos ou rendimentos de maneira
desproporcional & participacio de cada um dos Fiduciantes na Companhia; (vi) participagdo, da
Companhia, em qualquer operagdo, que fagca com que as declaracées e garantias prestadas pelas Partes
neste Contrato de Alienagdo Fiduciéria de AcSes deixem de ser verdadeiras ou que resulte na violacio de
qualquer obrigagdo assumida pelo Fiduciante perante a Fiduciaria; e (vii) a alienacdo ou a oneracdo, a
qualquer titulo, sobre os ativos e/ou bens e/ou direitos e/ou créditos da Companhia.

5.3.1. Para fins da presente Clausula 5.3, “Onus” significa qualquer gravame, penhor, direito de
garantia, arrendamento, encargo, opgdo, direito de preferéncia e restricio a transferéncia, nos
termos de qualquer acordo de acionistas ou acordo similar ou qualquer outra restricdo ou
limitacdo, seja de que natureza for, que venha a afetar a livre e plena propriedade das Acdes
Alienadas Fiduciariamente ou venha a prejudicar sua alienacdo em favor da Fiduciaria, seja de que

natureza for, a qualquer tempo, incluindoe mas nao se limitando a usufruto sobre direitos politicos
e/ou patrimoniais.

5.3.2. A Fiduciaria devera ser notificada pelos Fiduciantes de toda e qualquer assembleia geral

que tenha por objeto deliberar sobre qualquer das matérias referidas na cladusula acima, com uma
antecedéncia minima de 20 (vinte) Dias Uteis da data de realizagdo de cada reunido.
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5.4.

5.3.2.1. A notificacdio a que se refere a Clausula 5.3.2, acima, podera ser realizada
alternativamente por correspondéncia eletrénica.

5.3.3. Os Fiduciantes poderao, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria,
aprovar as delibera¢cGes que tenham por objeto a emissdo de Novas A¢bes, desde que: (i) para
aumentar o capital social da Companbhia; e (ii) ndo implique em transferéncia de seu controle da
Companhia. Neste caso as Novas A¢des estardo oneradas em garantia das Obrigaces Garantidas,
nos termos deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acoes.

A partir desta data e durante a vigéncia deste Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Acoes, todos e

quaisquer Direitos e recursos provenientes de reducdo de capital, resgate de Agbes, da dissolucdo ou

liquidacdo da Companhia, serdo direcionados para a Conta Centralizadora, conforme previsto na Escritura

de Emissdo de Debéntures.

5.4.1. Desde que todas as Obrigagdes Garantidas estejam sendo adimplidas, os recursos
depositados na Conta Centralizadora serdo liberados.

5.4.2. Caso tenha ocorrido ou esteja em curso um inadimplemento das Obrigacdes Garantidas
ou uma hipétese de Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissio de
Debéntures), todos os valores depositados na Conta Centralizadora permaneceriio 14 retidos e
serdo aplicados pela Fiduciaria no pagamento das Obrigacdes Garantidas, conforme previsto na
Escritura de Emisséo de Debéntures. Para tanto, os Fiduciantes conferem desde ja a Fiduciaria, nos
termos do artigo 684 e 685 do Cédigo Civil, os mais amplos e especiais poderes para movimentar
a Conta Centralizadora, incluindo o direito da Fiduciaria de, a qualquer momento, executar ordens
para o débito de valores e transferéncia destes para outras contas correntes para aplicacio no
pagamento das Obrigag¢des Garantidas devidas.

5.4.3. Caso os Fiduciantes, em violagdo ao disposto no presente instrumento, venham a receber
recursos decorrentes dos Direitos de forma diversa da prevista neste Contrato de Alienacio
Fiduciaria de A¢bes, ou em conta diversa da Conta Centralizadora, os Fiduciantes os receberdo na
qualidade de fiéis depositarias e deverdo depositar a totalidade dos recursos decorrentes dos
Direitos na Conta Centralizadora, em até 02 (dois) Dias Uteis da data da verificagdo do
recebimento, sem qualquer dedugdo ou desconto, sob pena da declaracdo de vencimento
antecipado da Escritura de Emissdo de Debéntures.

CLAUSULA SEXTA — DA EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA
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6.1.  Verificado o atraso no pagamento de qualquer uma das Obrigacées Garantidas, respeitados
eventuais prazos de cura previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, e apos a respectiva notificagio
com prazo minimo de 30 (trinta) dias, consolidar-se-4 na Fiduciéria a propriedade plena das Ac¢des
Alienadas Fiduciariamente, podendo a Fiduciaria, a seu exclusivo critério, mediante notificacdo
extrajudicial: (i) vender as A¢Ges Alienadas Fiduciariamente a terceiros, observado o direito de preferéncia
dos Fiduciantes previsto na Clausula 6.1.1., abaixo, pelo preco, valor contabil, forma de pagamento e
demais condi¢Ses que julgar cabiveis, independentemente de leildo, hasta publica ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial e sendo certo que qualquer excedente devera retornar aos Fiduciantes;
(ii) cobrar o pagamento dos Direitos diretamente da Companhia; (iii) utilizar a totalidade dos recursos
existentes na Conta Centralizadora, decorrentes dos eventos descritos no presente Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Agdes, para fins de pagamento dos valores inadimplidos; e (iv) aplicar os recursos obtidos
na liquidacdo e/ou amortizacdo das Obrigacdes Garantidas e despesas de realizacdo da Garantia
Fiducidria, entregando os Fiduciantes, se houver, o saldo, acompanhado de demonstrativo da operagéo
realizada, tudo na forma do artigo 66-B da Lei n° 4.728/65 e demais legislacGes aplicaveis.

6.1.1. Para fins da Clausula 6.1., acima, e apenas e tdo somente na hipétese de inadimplemento
de qualquer uma das Obrigagbes Garantidas ou ainda, na ocorréncia de hipétese de vencimento
antecipado, prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, os Fiduciantes conferem desde ja 3
Fiduciaria, nos termos dos artigos 683 e 684 do Cédigo Civil, em caréter irrevogével e irretratavel,
os mais amplos e especiais poderes para representar os Fiduciantes perante toda e qualquer
reparticdo plblica federal, estadual e municipal e perante instituicdes financeiras e quaisquer
outros terceiros, podendo a Fiduciéria (i) negociar o preco, os termos e as demais condicdes da
venda das AgBes Alienadas Fiduciariamente, observado o direito de preferéncia dos Fiduciantes,
na Clausula 6.1.3, abaixo; (ii) representar os Fiduciantes em assembleia gerais e alteracdes do
Estatuo Social da Companhia; (iii) representar os Fiduciantes perante Juntas Comerciais,
reparticGes da Receita Federal do Brasil e cartérios de registro de pessoas juridicas em qualquer
Estado do Pafs, assinando formularios, pedidos e requerimentos; e (iv) praticar todos e quaisquer
outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, podendo os poderes
aqui outorgados ser substabelecidos. Para esses fins, os Fiduciantes emitem, nesta data,
instrumento particular de procuragdo nos termos do Anexo I, ao presente Contrato de Alienacio
Fiduciéria de Ag¢des.

6.1.2. N&o obstante o disposto na Clausula 6.1.1,, acima, caso durante o prazo de vigéncia deste
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de AcBes, qualquer terceiro venha a exigir a apresentacio de
uma nova procuragdo pela Fiduciéria, ou por seu cessionario, para os fins da pratica de qualquer
ato ou negdcio relacionado a excussdo da Alienacdo Fiducidria de A¢des da Companhia, em
decorréncia de restricdes quanto ao prazo de vigéncia da procuracdo, forma da procuracdo
(instrumento publico ou instrumento particular), sua linguagem especifica ou a falta de

Pagina 12.de 22

1636426



DocuSign Envelope ID: 41FCCES5E-7C82-40CB-A1E3-BF666F 1B4FDF

disposicdes especificas relacionadas aos poderes outorgados & Fiduciria, ou a sua cessionaria, os
Fiduciantes obrigam-se, neste ato, a firmarem, as suas custas, nova procuragd@o no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de notificacdo da Fiduciaria, ou de seu cessionario,
neste sentido. As Partes convencionam desde ja que qualquer nova procuracdo a ser celebrada
devera contemplar aoc menos os poderes e condicGes descritas no modelo constante no Anexo I
ao presente, exceto se diversamente solicitado pela Fiduciéria ou por seu cessionario.

6.1.3. Para os fins de excussdo desta garantia, os Fiduciantes terdo o direito de preferéncia na
aquisicdo de quaisquer Agdes, por si ou por terceiros que estes indicarem, em igualdade de
condi¢des que a Fiduciéria encontrar no mercado, ou seja, pelo preco, valor, forma de pagamento
e demais condicdes que julgar cabiveis, independentemente de leildo, hasta publica ou qualquer
outra medida judicial ou extrajudicial, devendo exercer referido direito no prazo de 02 (dois) Dias
Uteis contados do recebimento de notificagdo da Fiduciéria nesse sentido.

6.1.4. No caso de exercicio do direito de preferéncia previsto na Clausula 6.1.3,, acima, o prego a
ser pago pelos Fiduciantes ou por terceiros por eles indicados & Fiduciaria pelas Acdes sera
limitado ao saldo devedor dos CRI e das despesas do Patriménio Separado, sendo que valores
excedentes serdo devolvidos aos Fiduciantes,

6.1.5. Na hipétese de excussdo da presente Garantia Fiduciria, nos termos da presente Clausula
Sexta, a Fiduciante deverd promover a restituicdo em favor dos Fiduciantes caso utilizadas para
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, ou do valor decorrente de sua alienacio, em igual
proporcéo a atual titularidade das A¢des detidas pelos Fiduciantes, de acordo com o valor atual
das A¢bes, que sera apurado mediante levantamento a ser realizado por levantamento técnico
contabil especifico, a ser definido de comum acordo entre as Partes, no prazo maximo de 90
(noventa) dias corridos, contados do recebimento, pelos Fiduciantes, da Notificacdo a que se
refere a Clausula 6.1. acima.

6.2. Cumprida a totalidade das Obrigacdes Garantidas, sem a necessidade de excussio da Garantia
Fiduciaria, a presente garantia se extinguird e, como consequéncia, a administracdo da Companhia,
mediante notificacdo escrita da Fiduciaria, procederéd a remocao da redacdo, prevista na Clausula 5.2.1.
deste instrumento, do Livro de Registro de A¢Ses Nominativas da Companhia, no prazo de 15 (quinze)
dias corridos, contados da constatagdo do cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

6.3.  AFiduciaria, evidenciado o cumprimento da totalidade das Obrigacbes Garantidas, nos termos da

Clausula 6.2., liberara a presente Garantia Fiduciaria, restando a presente obrigacdo extinta de pleno
direito.
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6.4. Aplicar-se-a a este Contrato de Alienagdo Fiduciaria de AcSes, no que couber, o disposto nos
artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 e 1.436 do Cédigo Civil.

6.5. Neste ato, os Fiduciantes, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeiam como seu bastante
procurador a Fiduciéria, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cédigo Civil, outorgando-lhe plenos
poderes para, na hipétese de inadimplemento das ObrigagGes Garantidas: (i) praticar todos os atos e
assinar todos os documentos necessarios ao exercicio dos direitos conferidos nos termos deste Contrato
de Alienagéo Fiduciaria de Acdes; e (ii) praticar todos os atos necessérios para realizagdo do registro
deste Contrato de Aliena¢io Fiduciaria de Acdes e de qualquer aditamento, caso os Fiduciantes ndo o
facam.

CLAUSULA SETIMA - DA ANUENCIA DA COMPANHIA

7.1. A Companhia se declara ciente e concorda plenamente com todas as clausulas, termos e
condi¢es deste Contrato de Alienagdo Fiducidria de Agdes, comparecendo, ainda, para anuir
expressamente com a transferéncia da titularidade fiduciéria das Agdes Alienadas Fiduciariamente pelos
Fiduciantes a Fiduciria, e com as obrigacdes aqui previstas.

CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1. Toda e qualquer comunicagéo e notificaggo relativa a presente Alienacdo Fiduciaria de Agdes sera
considerada vélida se enviada aos enderecos das Partes, conforme informados no predmbulo deste
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acdes.

8.1.1. As comunicagbes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax,
por telegrama ou por e-mail nos enderegos acima. Os originais dos documentos enviados por fax
ou por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 02 (dois) Dias Uteis
ap6s o envio da mensagem, quando assim solicitado. Cada Parte devera comunicar as outras a
mudanca de seu enderego, ficando responsavel a Parte que ndo receba quaisquer comunicagdes
em virtude desta omiss3o.

8.1.2. Os Fiduciantes e a Companhia constituem-se, reciprocamente, procuradores uns dos
outros, para o fim de recebimento de quaisquer comunica¢des, notificacdes, citacbes etc,

bastando que a Fiducidria notifique, comunique ou cite qualquer um deles, para que,
automaticamente, o outro seja considerado notificado.
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8.2. O presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢bes substitui todos os acordos de vontade
anteriormente havidos entre as Partes sobre 0 mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos deste
Contrato de Alienacéo Fiducidria de Agbes e os termos de qualquer outra proposta, contrato ou
documento de alienagéo fiducidria das Acdes Alienadas Fiduciariamente e dos Direitos 3 Fiduciaria, os
termos aqui estabelecidos prevalecerdo em qualquer hipétese.

8.3. Fica desde ja convencionado que os Fiduciantes e a Companhia ndo poderio ceder, gravar ou
transigir sua posicdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagbes assumidos neste
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Agdes, sem antes obter o consentimento prévio, expresso e por
escrito da outra Parte, sendo aceitas apenas recusas devidamente motivadas.

8.4. O presente instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, e obriga ndo sé as Partes,
mas também os seus herdeiros, promissarios, cessionarios e sucessores a qualquer titulo, substituindo
quaisquer outros acordos anteriores que as Partes tenham ajustado sobre o mesmo objeto.

8.5. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas invéalidas, ilegais ou inexequiveis
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes
ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

8.6.  Osdireitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato de Alienacio Fiduciaria de Acdes sdo
cumulativos, e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados na Escritura
de Emisséo de Debéntures ou pela lei. A ndo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em relagdo ao
cumprimento de qualquer dos compromissos reciprocos aqui pactuados constituir-se-4 em mera
liberalidade da Parte que assim proceder, ndo podendo, de forma alguma, ser caracterizada como
novagéo ou precedente invocavel pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigac6es.

8.7.  Os Fiduciantes respondem por todas as despesas decorrentes da presente Garantia Fiduciria,
inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencao das certiddes dos distribuidores
forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessérias a sua efetivacio e registro, bem como as
demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servico de Notas e de
Servigo de Titulos e Documentos, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagao,
despesas estas que integrardo o valor das Obrigagdes Garantidas, para todos os fins e efeitos.

8.8. As Partes reconhecem, desde j4, que o presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acées
constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes da Lei
n° 13.105, de 16 de mar¢o de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”).
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8.9.  Os termos utilizados no presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢des, iniciados em letras
mailsculas (estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma neste Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de AgGes, terdo o significado que lhes é atribuido nos demais Documentos da
Operacao.

8.10. Atolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagio aos direitos, deveres e obrigagdes
assumidas neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de AcBes ndo importard novagdo, extincio ou
modificagdo de qualquer dos direitos, deveres e obrigagdes aqui assumidas.

8.11. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas assinaturas
no presente instrumento poderdo ser realizadas por meio eletrénico, assim como as assinaturas das
testemunhas, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as
assinaturas manuscritas apostas em documento fisico.

8.12. As Partes concordam que o presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Aces, bem como
demais documentos correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Lei n° 13.874/19, bem
como na MP 2.200-2, no Decreto n°® 10.278, e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de
Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica
por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.
Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacSes previstas neste Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Agbes, exceto se outra forma for exigida pelos 6rgdos competentes, hipdtese em
que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, a
contar da data da exigéncia.

8.12.1. Em razdo da assinatura digital, e para fins de cumprimento das obrigages aqui previstas,
sera considerado como “data de assinatura”, “esta data” e afins, a data em que o Ultimo signatario
realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério das assinaturas digitais.

8.12.2.Sem prejuizo do quanto exposto na Cléusula 8.12.1. acima, para fins de existéncia, validade
e eficicia do presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes, valerd a data de assinatura

prevista neste instrumento.

CLAUSULA NONA - DA RESOLUGAO DE CONFLITOS
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9.1.

As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de

negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agbes.

9.2.

9.1.1. A constituicdo, a validade e interpretagao deste Contrato de Alienacio Fiduciaria de Agdes,
incluindo da presente cldusula de resolugdo de conflitos, sera regida de acordo com as leis
substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste Contrato de
Alienacgo Fiduciéria de AgGes. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicacdo
de equidade e/ou de quaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas acima
mencionadas.

Néo obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva o direito de recorrer ao

Poder Judiciario. Nessa hipStese as Partes elegem o foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,

como o Unico competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando expressamente

as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

9.2.1. As disposi¢bes constantes nesta cliusula de resolucio de conflitos sdo consideradas
independentes e auténomas em relagdo a este Contrato de Alienacio Fiducidria de Acdes, de
modo que todas as obrigacdes constantes nesta cldusula devem permanecer vigentes, ser
respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo apés o término ou a extingio da Alienacio Fiduciaria
de AcBes por qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que a Alienacéo Fiduciaria
de Acdes, no todo ou em Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Alienacdo Fiduciéria de Agdes em
01 (uma) Unica via digital, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Séo Paulo, 13 de outubro de 2021.

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(Segue a pdgina de assinaturas)
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ANEXO I
PROCURACAO

A LAND I PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade de responsabilidade limitada,
com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Estados Unidos, n° 548, Jardim Ameérica,
2° andar, CEP 01.427-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 26.228.476/0001-78, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
("Land I"); e a BLOKO GV S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso, n° 8.501, 17° andar, sala 1702, Pinheiros, CEP 05.425-070,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 43.156.803/0001-42, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Bloko” e, quando mencionada em conjunto com a Land I doravante designadas
“Outorgantes”), constituem e nomeiam como sua bastante procuradora a BASE SECURITIZADORA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia Securitizadora, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S@o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.551-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Outorgada”), a quem conferem, nos termos dos artigos 683 e 684 do Cédigo Civil,

em carater irrevogavel e irretratavel, e tdo somente na hipStese de inadimplemento de qualquer uma
das ObrigacBes Garantidas ou ainda, na ocorréncia de qualquer hipétese de vencimento antecipado,
conforme definidas no “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emisséo Privada de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, para
Colocagdo Privada da Bloko GV S.A.", celebrada em 13 de outubro de 2021, os mais amplos e especiais
poderes para (i) representar as Outorgantes em assembleia gerais e alteracdes de estatuto social da
GRAN VIVER URBANISMO $.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, na Rua Paraiba, n® 330, 18° andar, CEP 30.130-917, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.464.823/0001-30 ("Companhia”), para que sejam transferidas 38.708 (trinta e oito mil setecentos e
oito) a¢des ordinarias, 6.912 (seis mil novecentas e doze) acdes preferenciais de classe A e 01 (uma)
acdo preferencial de classe B, de emissdo da Companhia e de propriedade das Outorgantes para a
Outorgada, correspondentes & 100% (cem por cento) do capital social da Companhia ("Acdes™); (ii)
representar as Outorgantes perante Juntas Comerciais, reparticdes da Receita Federal do Brasil e
cartorios de registro de pessoas juridicas em qualquer Estado do Pais, assinando formulérios, pedidos
e requerimentos; (iii) alterar o Livro de Registro de A¢des Nominativas da Companhia, bem como o
Livro de Registro de Transferéncia de A¢des Nominativas, para que seja transferida a totalidade das
Acdes para a Outorgada, para fazer constar em referidos livros societarios que as A¢des encontram-se
em execugdo da alienagdo fiduciaria, e para garantir que a Outorgada consolide a propriedade das
Acdes e prossiga com o procedimento de execugdo da garantia e venda das Ac¢Ses perante terceiros,
ao seu exclusivo critério; e (iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento do presente mandato, podendo os poderes aqui outorgados ser substabelecidos.
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Sao Paulo, 13 de outubro de 2021.

DocuSigned by:

LY
Astinado por: MARGOS JORGE:S4884730821
U corzucmmenz

LEE:;:'W V1172021 2018 56 BRT
LAND I PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
Outorgante
DocuSigned by. DocuSigned by:
Fa: Eain {aamia Ko Fain Lol
IEES== Lg:_g:;:
BLOKO GV S.A.
Outorgante

Pagina 20 de 22

01636426




DocuSign Envelope ID: 41FCCESE-7C82-40CB-A1E3-BF666F 1B4FDF

ANEXO I
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Emissao: 12 (primeira).
Valor do Principal: R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais).
Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 130.000 (cento e trinta mil) Debéntures,

totalizando o Valor do Principal.

Valor Nominal Unitério: O valor nominal unitario de cada uma das Debéntures
é de 1.000,00 (mil reais).

Série(s): A Emissdo serd em uma Unica série.

Prazo de Vencimento: 4.023 (quatro mil e vinte e trés) dias corridos, contados
da Data de Emissdo.

Data de Aniversario: Significa todo dia 18 (dezoito) de cada més.

Data de Emisséo: 13 de outubro de 2021.

Data de Vencimento: 18 de outubro de 2032.

Remuneracao: Taxa efetiva de juros de 12,68% (doze inteiros e

sessenta e oito centésimos por cento) ao ano,
capitalizada diariamente, de forma exponencial pro rata
temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da
primeira integralizagdo das Debéntures, sobre o Valor
Nominal Unitario, acrescido da Correcdo Monetéria.

Correcdo Monetaria: O Valor Nominal Unitério serd atualizado, a partir da
primeira integralizacdo das Debéntures, com base na
variagao IPCA/IBGE, desde que referida variagdo seja
positiva, sendo desconsideradas as eventuais variagoes
negativas.
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Encargos Moratdrios:

Qualquer obrigacdo, cumprida de forma ou prazo
diversos do quanto estabelecidos na Escritura de
Emissdo de Debéntures ensejara o pagamento de multa
moratéria de 2% (dois por cento), além de juros
moratdrios de 1% (um por cento) por més ou fragdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso.

Caréncia: Conforme o cronograma de pagamentos do Valor do
Principal e da Remuneracdo, previsto no Anexo I da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

Classe: Simples, ndo conversiveis em agdes da Emitente.

Espécie: As Debéntures sdo da espécie com garantia real.

Forma: As Debéntures sdo emitidas sob a forma nominativa,

sem emissdo de cértulas ou certificados.

Comprovacéo de Titularidade:

Para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures é comprovada pela apresentagdo do
Boletim de Subscri¢do, conforme o modelo do Anexo
IV da Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como
pelo registro do nome da Securitizadora e do nimero
das Debéntures de sua propriedade nos Livro de
Registro de Debéntures e Livro de Registro de

Transferéncia de Debéntures.
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